MECLIS KARAR OZETI

Cayeli Belediye Meclisinin 06.06.2023 tarihinde yapmis oldugu 2023 toplantt donemi
Haziran ay1 birinci birlesimi, birinci oturumuna ait karar 6zetleridir.

Cayeli Belediye Meclisi 2023 toplanti donemi Haziran ay1 birinci birlesimi , birinci
oturumunu yapmak {izere 06.06.2023 Sal1 giinii saat 10’de belediye meclis toplanti salonunda
Baskan Ismail Hakki Ciftci baskanhiginda iiyelerden Demir Tasci, Yasar Sariibrahim,
Muammer Giimiisler, Yusuf Ziya Saroglu, Mehmet Fevzi Day1, Melek Yildirim, Mehmet Ragip
Catakli, Idris Abanoz, Adnan Girit, Hasan Avcilar, Fatih Giimiis, Yusuf Ziya Serifoglu, Engin
Levend ve Zeynep Iscen istiraki ile toplandi.

Meclis katipleri Melek Yildirim ve Mehmet Fevzi Day1 yerlerini aldilar.

KARAR 1- Belediye meclis baskanligina sunulan ve havalesi yapilan Mali Hizmetler
Midiirligiine ait Cem Ketenci Spor Tesisinin belediyemize tahsisi ile ilgili talebi okunarak;

flgemizde sporu tesvik etmek, ozellikle gencler arasinda sporun yaygilasmasmna katki
saglamak amaciyla Ilgemiz Yali Mahallesi Cafer Com Caddesi No:11 adresinde bulunan 390
Ada 84 Parsel iizerinde yer alan Cem Ketenci Spor tesisinin bedelsiz olarak belediyemize tahsis
edilmesi ile ilgili talebin meclis giindemine alinmasina ve Cem Ketenci Spor tesisinin Rize
Genglik ve Spor il Miidiirliigiinden 5393 sayil1 Belediye Kanunu’nun 75. Maddesine istinaden
3 yil siire ile bedelsiz olarak belediyemize tahsisinin talep edilmesine oy birligi ile karar verildi.
(Karar No:41)

KARAR 2- Giindemin birinci sirasinda yer alan Caykent Yapi Insaat Taah. Turizm. San. Tic.
Ltd. Sti.’ne sube agilmasi ve agilan subeye miidiir atamasi ile ilgili Yazi Isleri Miidiirliigiine
ait 05.06.2023 tarih ve 10683 sayili yaz1 miizakere edilip goriisiildii.

1-Belediyemizin tam hisseye sahip oldugu Caykent Yapi insaat Taah. Turizm. San. Tic. Ltd.
Sti.’ne Tashane Mahallesi Cayeli Karadeniz Sahil Yolu No: 57 Cayeli/Rize (Adres Kodu:
5249815126) sube agilmasina,

2-Sube unvaninin Caykent Yapi Insaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. Tashane
Cayeli Subesi olarak tescil edilmesine,

3-Subeye ayrica sermaye ayrilmamasina, sermayenin sirket merkezinden karsilanmasina,

4-15590769596 kimlik numarali Rize ili Cayeli il¢esi Sairler Mahallesi Sairler Kiime Evleri
No: 32/2 adresinde ikamet eden Mehmet Fevzi Day1’nin sube miidiirii olarak atanmasina oy
birligi ile karar verildi. (Karar N0:42)

KARAR 3- Konu: Rize ili, Cayeli Ilgesi, mevcut kiigiik sanayi sitesine iliskin 02.01.2018 tarih
ve 08 sayil1 belediye meclis karar1 ve 07.08.2018 tarih ve 56 sayil1 belediye meclis kararlari ile
onanan imar plan1 degisikliklerinin iptal edilerek s6z konusu alan igin Imar ve Sehircilik
Midiirliigiiniin teklif ettigi imar plani degisikligi

Teklif:

Ilgi: a) 02.01.2018 tarih ve 08 sayil1 Belediye Meclis Karar1 ve 07.08.2018 tarih ve 56 sayili
Belediye Meclis Karar1

b) 28.11.2022 tarih ve 6354 kay1t sayili dilekge.

€) 28.11.2022 tarih ve 6373 kayit say1li dilekge.

¢) 28.11.2022 tarih ve 6374 kay1t sayili dilekge.




d) 28.11.2022 tarih ve 6375 kayit sayili dilekge

e) 28.11.2022 tarih ve 6376 kayit sayili dilekge.

f) 28.11.2022 tarih ve 6377 kayit sayili dilekge.

g) 28.11.2022 tarih ve 6378 kayit sayil dilekge.

g) 28.11.2022 tarih ve 6379 kayit sayili dilekge

h) 28.11.2022 tarih ve 6380 kayit sayili dilekge

1) 28.11.2022 tarih ve 6381 kayit sayil1 dilekce

1) 28.11.2022 tarih ve 6382 kayit sayili dilekce

j) 28.11.2022 tarih ve 6383 kayit sayili dilekge

k) 28.11.2022 tarih ve 6384 kayit sayili dilekge

flgi (b), (c), (¢)...(k) dilekgeleri ile Cayeli Kiigiik Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi tarafindan
muvafakatleri alinmadan yapilan imar plan1 degisikligi sonucunda; altyapis1 tamamlanan fiili
yollarin kaldirilarak diikkanlarin yola olan cephesinin kapatildig: belirtilmektedir. S6z konusu
plan degisikliginin yasa ve mevzuata aykirt oldugundan yapilan plan degisikliginin iptal
edilmesi ve diikkanlarin 6niindeki yolun agilarak eski imar plani sartlarina doniilmesi talep
edilmektedir.

Ilgemiz Sabuncular Mahallesi 1411 ada 1 parsel, 1412 ada 1 parsel, 1413 ada 1 parsel, 1414
ada 1 parsel, 1415 ada 1 parsel, 1416 ada 1 parsel, 1417 ada 1 parsel, 1421 ada 1 parselin yer
aldig1 mevcut kii¢lik sanayi sitesinin bulundugu alan Cayeli uygulama imar planinda F45-D-
20-D-1-B, F45-D-20-D-2-A, F45D-20-A-3-D paftasinda kalmakta olup ilgi (a) da belirtilen
Belediye Meclis kararlar ile bu alanda imar plan1 degisikligi teklifi onaylanmistir.

flgemiz ilave+ Revizyon Imar Planlar1 03.05.2016 tarihinde onaylanmistir. ilave+ revizyon
imar planlarindan &nce iller Bankas: tarafindan onaylanan uygulama imar planina gore; bahse
konu parsellerin yer aldigi alanlar Kiiciik Sanayi Sitesi Emsal: 0.50 Hmax:7.50 yapilasma
kosullarina haiz olup imar adalari1 ¢evresinde otopark alanlar1 planlidir. 03.05.2016 tarihinde
onaylanan ilave+ Revizyon Uygulama Imar Planinda Emsal: 2.00 Yencok:7.50 m yapilasma
sartlar1 getirilirken alan igerisinde otopark, park, yol gibi kamuya ayrilmis alanlar
olusturulmustur. 02.01.2018 tarih ve 08 sayil1 Belediye Meclis Karar1 ile onaylanan imar plani
degisikliginde; meri imar planinda park, otopark ve yol olarak planli olan ve fiilen de bu
amaglarla kullanilan tescil harici alanlar kii¢iik sanayi alani imar1 ile yeniden diizenlenmistir.
Ancak kaldirilan park, otopark ve yol alanlarina es deger alanlar plan iizerinde ayrilmamig olup
Cayeli Kiiciik Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi tarafindan talep edilen bahse konu imar plam
degisikligi i¢in de hak sahiplerinin tamamindan muvafakat alinmamistir. Ayni1 zamanda kiigiik
sanayi sitesi 2002 yilinda kat miilkiyetine gectiginden Cayeli Kii¢lik Sanayi Sitesi Yapi
Kooperatifinin tiizel kisiligi sonlanmis olup 2018 yilinda imar plani tadilati yapma yetkisi de
bulunmamaktadir.

02.01.2018 tarih ve 08 sayili Belediye Meclis Karar1 ile onaylanan imar plant degisikligi
sonucunda, ekli krokide gosterilen, altyapisi (kanal, asfalt vb.) tamamlanmis tescil harici yol ve
park alanlar1 20.03.2018 tarihinde arsa vasfi ile Belediyemiz adina tescil edilmistir. Daha sonra
yine Cayeli Kiigiik Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi tarafindan kiiciik sanayi sitesinin emsal
degeri degismeksizin maksimum bina yiiksekliginin 7.50 yerine 9.50 m olmas1 talep edilmis
olup s6z konusu imar plant degisikligi teklifi 07.08.2018 tarih ve 56 sayili Belediye Meclis
karar1 ile onaylanmistir.

S6z konusu plan degisiklikleri mevzuata uygun sekilde yapilmamis olup ilgi dilekgelerde
bahsedildigi lizere altyapisi tamamlanmus fiili yollarin imar plani ile kapatilmasi sonucu isletme
sahipleri agisindan magduriyet olusmaktadir. Bu nedenle 02.01.2018 tarih ve 08 sayil1 Belediye
Meclis Karari ile 07.08.2018 tarih ve 56 sayil1 Belediye Meclis kararlarinin iptal edilerek ekli
krokide gosterilen alan igin 03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli Ilave+ Revizyon Uygulama
Imar Plam plan hiikiimlerine geri déniilmesi hususu 06.12.2022 tarihli Belediye Meclisinde
giindeme alinmis olup konuya iliskin ~ 03.01.2023 tarih ve 10 sayili Belediye Meclis Karari



ile bahse konu alanda muhtelif parsellere iliskin idari yargi siireci devam ettiginden mahkeme
kararinin kesinlesmesi ve kesinlesen karar sonrasinda Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi
26.Maddesine gore teklif niteligi haiz olan bir imar plami degisikligi teklifi sunulmasina
istinaden karar verilmesinin uygun olacagi belirtilmistir. Bahse konu muhtelif parsellere iligkin
Trabzon 1. Hukuk Dairesi’nin 23/02/2023 tarih ve 2023/26 Esas, 2023/303 sayili karar verilmis
olup bu baglamda ekli plan paftasinda belirtildigi lizere Plan degisikligine iliskin konunun
Belediye Meclisinde goriisiilerek karar alinmasi hususunda alinan Baskanlik Oluru yazi ekinde
sunulmaktadir.

Konunun Belediye Meclisinde goriisiilmesi ve karar verilmesi hususunu bilgilerinize ve
geregini arz ederim.

Komisyon Karari: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 27.04.2023 tarih ve 10267 sayil1 yazi
ile sunulan talep; ilgili mevzuat hiikiimleri ve yiriirliikkte olan imar plan1 agisindan
degerlendirilmistir.

Belediye Kanunun Madde 24 “Meclis toplantisinit miiteakip imar komisyonu en fazla on is giinii,
diger komisyonlar ise bes is giinii icinde kendilerine havale edilen isleri sonuglandirir.
Komisyonlar kendilerine havale edilen islerle ilgili raporlarint bu siirenin sonunda meclise
sunmadiklar: takdirde, konu meclis baskant tarafindan dogrudan giindeme alinir.”
Denilmektedir. Yukarda belirtilen goriiste mahkeme kararinin kesinlesmesi ve kesinlesen karar
sonrasinda talebin ilerleyen meclislerde goriisiilmek iizere komisyonda bekletilmesinin uygun
olacagi diisiincesi Belediye Kanunu Madde 24 ile g¢elismekte olup Imar ve Sehircilik
Midiirliigii tarafindan Belediye Meclisine sunulan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
26.maddesine gore dosya igeriginde yeni bir plan mevcuttur. S6z konusu yer ile ilgili durusuma
13 Haziran 2023 tarihinde oldugundan durusma sonrasi ilk meclis toplantis1 olan Temmuz 2023
meclisi toplantisinda goriisiilmesinin uygun oldugu Mehmet Fevzi Dayr ve Muammer
Glimiisler’in goriisiine karsilik;

Imar ve sehircilik miidiirliigiiniin dilekcesindeki talebin degerlendirilmesi i¢in mahkeme
kararinin kesinlesmesi ve kesinlesen karar sonrasinda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
26.Maddesine gore teklif niteligi haiz olan bir imar plant degisikligi teklifi sunulmasina
istinaden karar verilmesinin uygun olacagi diisiincesi ile talebin ilerleyen meclislerde
goriisiilmek iizere komisyonda bekletilmesinin uygun olacag: diisiincesi ile Zeynep Iscen,
Engin Levend ve M. Ragip Catakli’nin oy ¢oklugu ile karar verilmistir.

Karar: Giindemde yer alan imar konularindan imar komisyonunda goriisiiliip meclise gelen
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 27.04.2023 tarih 10267 sayili yaz1 okunarak talep
gorisiiliip miizakere edildi.

Belediye Kanunun Madde 24 “Meclis toplantisini miiteakip imar komisyonu en fazla on is giinii,
diger komisyonlar ise bes is giinii i¢inde kendilerine havale edilen isleri sonuglandirir.
Komisyonlar kendilerine havale edilen islerle ilgili raporlarini bu siirenin sonunda meclise
sunmadiklar: takdirde, konu meclis baskant tarafindan dogrudan giindeme alimir.”
Denilmektedir. Yukarda belirtilen goriiste mahkeme kararinin kesinlesmesi ve kesinlesen karar
sonrasinda talebin ilerleyen meclislerde goriisiilmek {izere komisyonda bekletilmesinin uygun
olacag: diisiincesi Belediye Kanunu Madde 24 ile ¢elismekte olup Imar ve Sehircilik
Midiirliigii tarafindan Belediye Meclisine sunulan Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi
26.maddesine gore dosya igeriginde yeni bir plan mevcuttur. S6z konusu yer ile ilgili durugsma
13 Haziran 2023 tarihinde oldugundan durusma sonrasi ilk meclis toplantisi olan Temmuz 2023
meclisi toplantisinda goriisiilmesinin uygun olacagi goriisline karsilik;

Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin dilekgesindeki talebin degerlendirilmesi i¢in mahkeme
kararinin kesinlesmesi ve kesinlesen karar sonrasinda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
26.Maddesine gore teklif niteligi haiz olan bir imar plan1 degisikligi teklifi sunulmasina
istinaden karar verilmesinin uygun olacagi diislincesi ile talebin ilerleyen meclislerde



gorlisiilmek tizere komisyonda bekletilmesinin uygun olacagina oy coklugu ile karar
verilmistir. (Karar No:43)

KARAR 4- Giindemde yer alan imar konularindan imar komisyonunda goriisilliip meclise
gelen Imar ve Sehircilik Mudirligii’ne ait 25.04.2023 tarih ve 10245 sayili yazi ve Meclis
Uyeleri imzal1 02.05.2023 tarihli yaz1 6nergesi goriisiiliip miizakere edildi.

1- Tlgemiz Eskipazar Mahallesi bulunan ekli krokide belirtilen imar yolunun *’Adnan Kose
Sokak’” isminin verilmesine;

2- llgemiz Yenipazar Mahallesi ’Belediyeciler Sokak’’ isminin 1997 yilinda vatani gérevini
yaparken Sehit olan Selguk Uzun’un ismi verilerek “’Sehit Selgcuk Uzun Sokak’ ’olarak
degistirilmesine 5393 sayil1 Belediye Kanunu’nun 81. Maddesine istinaden oy birligi ile karar
verildi. (Karar No:44)

KARAR 5-_Konu: 7269 Sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak
Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun ve Plansiz Alanlar Imar Y®énetmeligindeki
hiikiimlere gore ilgemizde bulunan plansiz alanlardaki uygulamalara esas olacak ve ayrica
planli alanlardaki 3194 sayili imar kanunun 18. Maddesi uygulanmadan ruhsat alinamayacak
yerler ile yine muvakkat yapi, teleferik, su kuyusu, giivenlik kuliibesi, giivenlik kamerasi, bahce
aydinlatmasi gibi talepler i¢in elektrik baglanmasi hususunda karar alinmasi.

Teklif: 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 27. maddesinde 2. Ek fikrasinda 04.07.2019 tarih ve
7181/10 madde ile “’belediye ve miicavir alan igerisinde veya disindaki iskan dis1 alanlarda
yapilacak tarimsal amagh seralar, entegre tesis niteliginde olmamak ve ilgili orman ve tarim
miidiirliigiinde uygun goriis alinmak kosulu ile yap1 ruhsati aranmadan yapilabilir ancak etiit ve
projelerinin ruhsat vermeye yetkili idarece incelenmesi fen, sanat ve saglik kurallarina uygun
olmasi1 zorunludur. Etiit ve projelerinin ve ingasinin sorumlulugu, miiellifi ve fenni mesulii olan
mimar ve mithendislere aittir. Bu yapilar ilgili idarece ulusal adres bilgi sistemine ve kadastro
paftasina islenir. Bu alanlarda yapilacak seralar i¢in yola cephesi olan komsu parsellerden
stiresiz gecis hakki alinmis ve bu konuda tapu kayitlarina serh konulmus olmak kaydiyla 8.
Maddede belirtilen yola cephe saglamak kosulu aranmaz. Yine ayni kanunun 27. Maddesinin
degisik 14.02.2020 tarih-7221/8 maddesi ile onayli iist kademe planlarda aksine hiikiim
bulunmadig: hallerde koy yerlesik alan sinirlari i¢inde, taskin, heyelan ve kaya diismesi gibi
afet riski olan, sihhi ve jeolojik ac¢idan iizerinde yap1 yapilmasinda mahsur bulunan alanlar ile
koylin ana yollar1 ve genislikleri halihazir harita ve kadastro paftalari tizerinde belediye sinirt il
siirt olan yerlerde ilgili ilge belediye meclis karari ile belirlenir. Belirlenen yollar ifraz ve
tevhid sureti ile uygulama imar plan1 karar1 aranmaksizin kamu yarar1 karari alimarak
olusturulur.”” denilmektedir.

02.11.1985 tarihli 18916 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Plansiz Alanlar Imar
Yonetmeliginin 1.maddesinde “’bu YOnetmeligin amaci belediye ve miicavir alan sinirlart
icinde ve disinda kalan ve plani bulunmayan alanlardaki yapilagsmalarin fen, saglik ve cevre
sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamaktir. Ayni yonetmeligin belediye ve miicavir alan sinirlart
icerisinde veya disindaki yerlesme alan1 disinda kalan iskan dis1 alanlarda uygulanacak esaslar
baslikli altinct béliimiinde Yap1 Sartlart Madde 63 - (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Ust 6lgek
plan1 bulunmayan iskan dis1 alanlarda bulunan parsellerde; ingaat alani katsayis1 %5 den fazla
olmamak, yapr insaat alanlar1 toplami hicbir kosulda (250) m2 yi gecmemek, sacak
seviyelerinin tabii zeminden yiiksekligi (6.50) m.yi ve 2 kati asmamak, yola ve parsel sinirlarina
(5.00) m.den fazla yaklagsmamak sart1 ile bir ailenin oturmasina mahsus bag ve sayfiye evleri,
kir kahvesi, lokanta ve bu tesislerin miistemilat binalar1 yapilabilir.”” denilmektedir.



3194 sayili imar Kanununun gecici 11.maddesi’> 1/7/2022 tarihine kadar yap1 (insaat) ruhsati
alinmis ve buna gore yapilmis olup, kullanma izni verilmeyen ve alinmayan yapilara; yol,
elektrik, su, telefon, kanalizasyon, dogal gaz gibi alt yap1 hizmetlerinden birinin veya birkaginin
gotlirtildiigliniin belgelenmesi halinde, ilgili yonetmelikler dogrultusunda fenni gereklerin
yerine getirilmis olmas1 ve bu maddenin yayimi tarihinden itibaren bagvurulmasi {izerine,
kullanma izni alinincaya kadar ilgili mevzuatta tanimlanan ait oldugu abone grubu dikkate
alinarak gegcici olarak su ve/veya elektrik baglanabilir. Bu kapsamda, ilgili belediyeden dagitim
sitketlerine elektrigin kesilmesi talebinin s6z konusu olmasi halinde aboneligi iptal
edileceginden, su ve/veya elektrik baglanmasi herhangi bir kazanilmis hak teskil etmez. Ancak,
yapt (ingaat) ruhsati alinmig ve buna gore yapilmis olma sartt 31/12/2021 tarihinden 6nce
yapilmis olan yapilarla ilgili olarak uygulanmaz. (2) Bu maddenin yiiriirlige girdigi tarihten
once yapilan abonelikler de ait oldugu gruba doniistiiriiliir.”” denilmektedir.

7269 Sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun ve Plansiz Alanlar Imar Y&netmeligindeki hiikiimlere gore ilgemizde
bulunan plansiz alanlardaki uygulamalara esas olacak ve ayrica planli alanlardaki 3194 sayili
imar kanunun 18. Maddesi uygulanmadan ruhsat alinamayacak yerler ile yine muvakkat yapi,
teleferik, su kuyusu, giivenlik kuliibesi, giivenlik kamerasi, bahg¢e aydinlatmasi gibi talepler i¢in
elektrik baglanmasi hususunda karar alinmak {izere alinan Bagkanlik Oluru yazi ekinde
sunulmaktadir.

Konunun Belediye Meclisinde goriisiilmesi ve karar verilmesi hususunu bilgilerinize ve
geregini arz ederim.

Karar: Giindemde yer alan imar konularindan imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 31.05.2023
tarih 10623 sayili yazi okunarak talep gortsiiliip miizakere edildi.

7269 Sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayistyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun ve Plansiz Alanlar Imar Y&netmeligindeki hiikiimlere gore ilgemizde
bulunan plansiz alanlardaki uygulamalara esas olacak ve ayrica planli alanlardaki 3194 sayili
imar kanunun 18. Maddesi uygulanmadan ruhsat alinamayacak yerler ile yine muvakkat yapi,
teleferik, su kuyusu, giivenlik kuliibesi, giivenlik kamerasi, bahg¢e aydinlatmas: gibi talepler igin
elektrik baglanmasinin uygun olduguna oy birligi ile karar verilmistir. (Karar No:45)

iMzA iMzA iMzA
Ismail Hakki CIFTCI Melek YILDIRIM Mehmet Fevzi DAY
Bagkan Katip Katip



